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LAUDO E MEMORIAL FOTOGRÁFICO 

 

OBJETO: Reforma e Manutenção 

PROJETO: Projeto de Reforma e Manutenção de Edificação 

LOCAL: Rua Zeferino de Lima, esquina com a Rua Francisco Abrahão 

CLIENTE: Prefeitura Municipal de Tuiuti-SP 

 

I - FINALIDADE 

A finalidade do presente Laudo é avaliar o estado de conservação e identificar a 

necessidade de reforma em cada sistema da edificação. O imóvel é uma edificação 

localizada na Rua Zeferino de Lima, esquina com a Rua Francisco Abrahão, Centro, Tuiuti-

SP. 

 

 
Figura 1 - Localização de Tuiuti no Estado de São Paulo 
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Figura 2 - Localização da Edificação 

 

II - EQUIPAMENTO UTILIZADOS  

As fotografias aqui apresentadas foram tiradas entre os dias 02/11/2022 (dois de 

novembro de dois mil e vinte e dois) e 30/11/2022 (trinta de novembro de dois mil e vinte e 

dois). Foram utilizados para a elaboração deste laudo:  

• Câmera fotográfica Smartphone Mi Note 10; 

• Câmera fotográfica Drone DJI Phantom 4 PRO; 

• Trena Irwin com fita de aço 8 metros; 

• Trena a laser GLM30 Bosch; 

• Computador: Software AutoCad, Software Revit, Microsoft Word e Microsoft Excel. 
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III – FOTOGRAFIAS EXTERNAS  

 

 
Figura 3 - Vista da Fachada Oeste, de quem da Rua Zeferino de Lima olha para o imóvel 

 

 
Figura 4 - Vista da Fachada Norte, de quem da Rua Francisco Abrahão olha para o imóvel 
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Figura 5 - Vista da Fachada Leste do imóvel 

 

 
Figura 6 - Vista da Fachada Sul do imóvel 
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Figura 7 - Vista aérea do imóvel 

 

 
Figura 8 - Vista com zoom in da Fachada Sul do imóvel, centralizada 
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Figura 9 - Vista com zoom in da Fachada Sul do imóvel, lado direito 

 

 
Figura 10 - Vista com zoom in da Fachada Sul do imóvel, lado esquerdo 
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Figura 11 – Vista com zoom out da Fachada Leste do imóvel 

 

 
Figura 12 - Vista com zoom in da Fachada Leste do imóvel, centralizada 
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Figura 13 - Vista com zoom in da Fachada Leste do imóvel, lado esquerdo 

 

 
Figura 14 - Vista da área externa/quintal do imóvel 
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Figura 15 – Vista com zoom out da Fachada Norte do imóvel 

 

 
Figura 16 - Vista com zoom in da Fachada Norte do imóvel 
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Figura 17 - Vista em perspectiva da fachada Norte e Leste 

 

 
Figura 18 - Vista em zoom in das janelas da fachada Leste 
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Figura 19 - Vista em zoom in das janelas da fachada Oeste, lado direito 

 

 
Figura 20 - Vista em zoom in das janelas da fachada Oeste, lado esquerdo 
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Figura 21 - Vista da Fachada Oeste, de quem da Rua Zeferino de Lima olha para o imóvel 

 

 

 
Figura 22 - Vista da Fachada Norte, de quem da Rua Francisco Abrahão olha para o imóvel 
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IV – FOTOGRAFIAS INTERNAS  

 
Figura 23 – Croqui da Situação pretendida do Pav. Térreo com os pontos de vista das fotos e elementos à 

executar na situação pretendida 
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Figura 24 - Croqui da Situação pretendida do Pav. Superior com os pontos de vista das fotos 
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Figura 25 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F01 (Vide Croqui do Pav. Superior) 

 

 
Figura 26 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F02 (Vide Croqui do Pav. Superior) 
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Figura 27 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F03 (Vide Croqui do Pav. Superior) 

 

 
Figura 28 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F04 (Vide Croqui do Pav. Superior) 
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Figura 29 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F05 (Vide Croqui do Pav. Superior) 

 

 
Figura 30 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F06 (Vide Croqui do Pav. Superior) 
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Figura 31 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F07 (Vide Croqui do Pav. Superior) 

 

 
Figura 32 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F08 (Vide Croqui do Pav. Superior) 
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Figura 33 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F09 (Vide Croqui do Pav. Superior) 

 

 
Figura 34 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F10 (Vide Croqui do Pav. Superior) 
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Figura 35 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F11 (Vide Croqui do Pav. Superior) 

 

 
Figura 36 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F12 (Vide Croqui do Pav. Térreo) 
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Figura 37 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F13 (Vide Croqui do Pav. Térreo) 

 

 
Figura 38 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F15 (Vide Croqui do Pav. Térreo) 
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Figura 39 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F16 (Vide Croqui do Pav. Térreo) 

 

 
Figura 40 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F17 (Vide Croqui do Pav. Térreo) 
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Figura 41 - Fotografia tirada pelo do ponto de vista F14 (Vide Croqui do Pav. Térreo) 
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V - ENCERRAMENTO  

A edificação encontra-se em estado de abandono. Aves como corujas e pombos 

convivem na edificação. O contato com os excrementos de pombos corre o risco de 

contaminação e desenvolvimento de doenças, por isso, a entrada na edificação deve ser 

realizada sempre com cuidado, fazendo o uso de máscara e EPI’s.  

Os batentes internos encontram-se em bom estado de conservação, demandando 

apenas um tratamento superficial, já os batentes e janelas que ficam voltado para o lado 

externo, estão em péssimo estado de conservação. É necessário recuperar todos os 

batentes e trocar/instalar novas janelas.  

O assoalho do pavimento superior encontra-se em bom estado de conservação, 

demandando apenas limpeza e tratamento superficial, com raspagem e calafetagem. O 

assoalho do pavimento térreo está em péssimo estado de conservação. Para o pavimento 

térreo, deverá ser removido todo o assoalho e substituído por contrapiso e/ou laje. 

O estado das instalações elétricas e hidrossanitárias são indistinguíveis. Deverá ser 

realizado novas instalações elétricas e hidrossanitárias para a edificação. 

Em geral, as paredes estão em bom estado de conservação, apesar do nível de 

acabamento ser insatisfatório/rústico. Algumas paredes apresentam som cavo, o que indica 

que o revestimento argamassado está solto e outras apresentam trincas e fissuras, 

provavelmente oriundas de movimentação do solo, contudo aparentemente estão 

estabilizadas. É necessário fazer o tratamento e fechamento das trincas e fissuras.  

O madeiramento do telhado, em geral, está em bom estado de conservação, porém 

é necessário trocar algumas peças (Vigotas e Caibros), além de trocas todas as ripas e 

todas as telhas. 

 

 

 

 

O presente Laudo Técnico, finalizado em seis de dezembro de dois mil e vinte e dois 

(06/12/2022), é composto de 24 páginas, incluindo esta, todas de um lado só, rubricadas 

pelo engenheiro civil, que subscreve esta última. 

 

 

 

 

Márcio Henrique Rossi Júnior 

Engenheiro Civil 

CREA-SP: 5069967951 
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